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第２期福山市住生活基本計画及び福山市営住宅再整備計画策定業務委託特記仕様書 

 

 

１ 業務名称 

第２期福山市住生活基本計画及び福山市営住宅再整備計画策定業務委託 

 

２ 業務概要 

(1) 第２期福山市住生活基本計画 

２０１６年度（平成２８年度）に福山市（以下「本市」という。）の住宅政策の総

合的な基本方針と基本的な目標を示す「福山市住生活基本計画」を策定した。 

国による脱炭素社会への方針転換やコロナ禍を契機とした新しいライフスタイル、

多様な住まい方への関心の高まり、激甚化する自然災害など社会情勢が大きく変化し

てきていることや、本市の計画が２０２５年度（令和７年度）に終了することから、

国や県の計画と整合を図りながら、「第２期福山市住生活基本計画」を策定するもの

である。 

(2) 福山市営住宅再整備計画 

本市では、高度経済成長期における当時の住宅需要に的確に対応するため、公営住

宅法（昭和２６年法律第１９３号）に基づく市営住宅を整備し、現時点で３，０６７

戸（６９団地、３１７棟）を管理している。 

市営住宅の多くが約２０年から３０年後に耐用年数を迎えることや、当時の基準で

建設した住宅にエレベータがないなど、現代の社会ニーズに対応できていないなどの

問題が生じている。市営住宅の再整備を、第２期福山市住生活基本計画及び立地適正

化計画など本市関連施策とも整合を図りながら、効率的かつ計画的に進めるため「福

山市営住宅再整備計画」を策定するものである。 

 

３ 適用範囲 

本特記仕様書は、本市の発注する第２期福山市住生活基本計画及び福山市営住宅再整

備計画策定業務委託（以下「本業務」という。）に適用する。なお、本特記仕様書に記

載のない事項については、次によるものとする。 

(1) 令和６年８月広島県設計業務等共通仕様書 

(2) 福山市業務委託契約約款（その他委託契約約款） 

(3) 設計書（仕様書） 

 

４ 履行期間 

契約締結の日から２０２６年（令和８年）３月３１日まで 
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５ 業務区域 

対象区域は、福山市内全域とする。 

 

６ 法令等の遵守 

本業務の実施に当たり、関係する法令その他諸規程を遵守すること。 

 

７  業務内容 

(1) 業務実施計画書の作成 

受注者は、業務を計画的かつ円滑に実施するため、次に掲げる作業内容等に関す 

る業務実施計画書を作成し、速やかに発注者に提出すること。 

ア 工程表 

イ 体制図（責任者、調査班、調査員名簿、緊急連絡体制等） 

ウ 作業等の方法（業務の全体的な手順と進め方等） 

エ 発注者との協議（作業進捗や疑義が生じたとき等） 

オ その他（トラブル等への対応方法等） 

(2) 計画案の作成 

ア 第２期福山市住生活基本計画 

(ｱ) 市民アンケート調査 

市民約４，０００人を対象に、市民の住環境等に係る意識を把握するためアン 

ケート調査を実施する。 

a アンケート調査票の作成及び印刷 

２０２４年度（令和６年度）に本市が作成したアンケート調査票を基に、アンケ 

ート調査票の作成及び印刷を行う。 

b アンケート調査票の発送及び返信用封筒による回収 

c 回収したアンケート調査票の集計・分析 

(a）回収したアンケート調査票のデータをすべて入力し、集計する。 

(b）データの単純集計、クロス集計その他の分析上必要な設問間のクロス集計を行 

う。 

(c）アンケート調査票の集計及び分析結果を基に、表やグラフ等を作成し、市が過 

去に行ったアンケートの調査結果と比較し、変化を分析する。自由回答について 

は、意見を分類し、整理する。 

(d）アンケート調査票の集計後は、速報版を作成する。 

d 報告書の作成 

回収したアンケート調査票の結果分析を基に、調査結果報告書を作成する。 

(ｲ) 現行計画の検証と課題の整理 

２０２４年度（令和６年度）に本市が実施した住生活基本計画改定に向けた基礎 
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調査支援業務委託において作成した基礎調査資料（以下「基礎調査資料」という。）

及び(ｱ)の調査結果等を基に、現行計画の検証と課題の整理をする。 

(ｳ) 住宅・住環境施策の目標、基本方針等の設定 

a 住宅・住環境施策の目標 

本市の住宅を取り巻く課題を踏まえ、住宅施策を推進することで目指すべき住ま 

い・住環境の目標を定める。 

b 住宅施策の基本方針 

本市の住宅施策の体系を構築し、その施策を展開する上で基本的な考え方となる 

方針を定める。 

c 住宅供給基本フレームの設定 

基礎調査資料を基に、公営住宅等の供給目標量を設定する。 

(ｴ) 施策の検討 

a 施策の検討 

本市における課題や目標・基本方針を踏まえ、本市においてより良い住宅・住環 

境を構築するために必要な取組施策及び施策の展開に向けた計画期間内の工程表を

定める。検討に当たっては、国、広島県及び中核市１０市以上の取組施策や実績を

調査し、参考とする。また、調査結果報告書を作成する。 

b 重点施策の検討 

a において位置付けた施策のうち、実現による効果が大きく、より現実的な施策 

を重点施策として位置付け、その具体的な取組施策及び施策の展開に向けた計画期

間内の工程表、目標値となる成果指標を定める。 

(ｵ) 計画書（素案）の作成 

(ｱ)から(ｴ)までの結果を踏まえ、第２期福山市住生活基本計画（素案）を作成す

る。 

イ 福山市営住宅再整備計画 

(ｱ) 市営住宅入居者アンケート調査 

市営住宅入居者約２，３００人を対象に、ニーズや満足度等を把握するためアン

ケート調査を実施する。 

a 回収したアンケート調査票の集計・分析 

（a）回収したアンケート調査票のデータをすべて入力し、集計する。 

（b）データの単純集計、クロス集計その他の分析上必要な設問間のクロス集計を行 

う。また、アンケート調査票の集計、分析結果をもとに、表やグラフ等を作成す

る。自由意見については、団地ごとに意見の概略を整理する。 

（c）アンケート調査票の集計後は、速報版を作成する。 

b 報告書の作成 

回収したアンケート調査票の結果分析を基に、調査結果報告書を作成する。 
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(ｲ) 市営住宅再整備の基本方針等の設定 

基礎調査資料、福山市営住宅等長寿命化計画及び(ｱ)のアンケート調査結果等を

基に、今後の市営住宅再整備の方向性や展開について検討を行う。 

市営住宅再整備の基本方針等の設定に当たっては、施設の集約化・余剰地の活用、

住環境の向上、防災・減災対策、バリアフリー・ユニバーサルデザイン化、環境へ

の配慮、地域コミュニティ、官官・官民連携、長寿命化への対応や維持管理コスト

等に考慮すること。 

市営住宅の供給量については、２０２４年度（令和６年度）に本市が実施した基

礎調査において検討した地域別の供給量を踏襲するものとする。 

  (ｳ) 再整備対象団地の抽出 

市営住宅再整備の基本方針や地域別供給量を踏まえて、優先的に建替（集約建替 

含む）を行う団地の抽出を行う。 

なお、想定する優先的建替団地は、３団地を想定しているが、具体的な団地につ

いては監督員と協議して進める。 

 (ｴ) 計画書（素案）の作成 

(ｱ)から(ｳ)までの結果を踏まえ、福山市営住宅再整備計画（素案）を作成する。 

 (3) 第２期福山市住生活基本計画策定懇話会等の開催補助 

学識経験者や関係団体などで構成される第２期福山市住生活基本計画策定懇話会

（２０２５年度は４回程度実施予定）及び福山市営住宅再整備計画策定懇話会（２０

２５年度は４回程度実施予定）について、意見の整理等を行う。 

(4) 第２期福山市住生活基本計画策定懇話会等における意見の反映 

第２期福山市住生活基本計画策定懇話会等における意見を計画案等に都度速やかに

反映し、データで提出する。 

(5) パブリックコメント実施支援 

各計画（素案）について、市民から意見を聴取するためのパブリックコメントを実

施するに当たり、パブリックコメント用資料のデータ作成や提出された意見のとりま

とめ等の支援を行うとともに、その結果を踏まえ、第２期福山市住生活基本計画（案）

及び福山市営住宅再整備計画（案）を作成する。 

(6) 打合せ協議 

庁内での打合せ協議（５回程度）に出席（相談によりオンライン対応可）するとと

もに必要な資料及び議事録の作成を速やかに行う。 

 

８ 打合せ等 

業務を適正かつ円滑に実施するため、本業務の責任者と監督員は常に密接な連絡を取

り、業務の方針、条件等の疑義を解消するものとし、その内容についてはその都度記録

し、相互に確認をすること。 
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業務着手時等において、受注者と監督員は打合せを行うものとし、その結果について

記録し、相互に確認をする。 

 

９ 提出書類 

本業務における提出書類については、次のとおりとする。 

(1) 業務実施計画書（調査着手前）（福山市指定様式） 一式 

(2) 業務責任者報告書（調査着手前）（福山市指定様式） 一式 

(3) 業務実施計画書（調査着手前） 一式 

(4) 委託（下請負）承諾願（再委託をした場合） 一式 

(5) 打合せ協議の議事録（打合せ協議毎） 一式 

(6) 業務委託完了通知書（調査完了後）（福山市指定様式） 一式 

(7) その他発注者が指示する書類 

 

１０ 本業務における成果品 

(1) 第２期福山市住生活基本計画                      １部 

(2)  第２期福山市住生活基本計画（概要版）                 １部 

(3)  福山市営住宅再整備計画                        １部 

(4)  福山市営住宅再整備計画（概要版）                    １部 

(5)  (1)～(4)の電子データ及び策定のために収集した資料の電子データ     １式 

(6) 市民アンケート調査結果速報版の電子データ             １式 

(7) 市民アンケート調査結果報告書の電子データ             １式 

(8) 市営住宅入居者アンケート調査結果速報版の電子データ        １式 

(9) 市営住宅入居者アンケート調査結果報告書の電子データ        １式 

(10) 中核市等調査結果報告書の電子データ                １式 

 

１１ 成果品の提出先及び提出期限 

成果品の提出先は、福山市建設局建築部住宅課とする。 

また、提出期限は、契約履行期間内とする。ただし、発注者は業務途中においても成 

果品の一部について提出を求めることができるものとする。 

 

１２ その他 

本業務の実施に当たり、本特記仕様書及び設計書に明示していない事項又はその内容 

に疑義が生じたときは、監督員と協議をすること。 



業務名

業務場所

設計金額 ―

―

―

設計概要

数量 単位 単価 金額 適用

1

1 式

2

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

3

1 式

1 式

1 式

1 式

消費税等相当額

名称

報告書作成業務　一式

(ｳ) 再整備対象団地の抽出

(ｱ) 市営住宅入居者アンケート調査

市営住宅再整備計画策定

　 (b)単純集計・クロス集計

　 (c)調査の分析

設　　計　　書　

第２期福山市住生活基本計画及び福山市営住宅再整備計画策定業務委託

市内全域

業務価格

共通

　b アンケート調査票の発送及び回収

直接人件費

　b 市民アンケート調査・調査結果報告書作成

　 (c)集計結果・速報版作成

　 (b)単純集計・クロス集計、調査の分析

計画準備・資料収集整理

第２期住生活基本計画策定

(ｱ) 市民アンケート調査

　b 住宅施策の基本方針

　a 回収したアンケートの集計・分析

　 (a)データの入力・集計

　 (a)データの入力・集計

　c 回収したアンケートの集計・分析

(ｴ) 施策の検討

　a 施策の検討

　b 重点施策の検討

(ｲ) 市営住宅再整備の基本方針等の設定

　a アンケート調査票の作成・印刷

　d 市民アンケート調査・調査結果報告書作成

(ｵ) 計画書（素案）の作成

(ｲ) 現行計画の検証と課題の整理

　c 住宅供給基本フレームの設定

(ｳ) 住宅・住環境施策の目標・基本方針の設定

　a 住宅・住環境施策の目標

　 (d)集計結果・速報版作成



1 式

4

1 式

1 式

1 式

1 式

1 式

土木設計業務等積算基準による

土木設計業務等積算基準による

土木設計業務等積算基準による

10%

(ｴ) 計画書（素案）の作成

協議打合せ、委員会の開催他

設計金額

消費税等相当額

合計

　一般管理費

　(6) 打合せ協議の出席及び資料作成

　その他原価

　報告書作成

業務原価

直接原価

直接経費

　成果品（市営住宅再整備計画）

　旅費交通費

　成果品（住生活基本計画）

　アンケート経費

　(3) 策定懇話会の開催補助（資料作成）

　(4) 懇話会における意見の反映

　(5) パブリックコメント実施支援

　電子成果品作成費



計画準備・資料収集整理

摘要

主任技術者 人

単位 数量 単価 金額

技術者（Ｂ） 人 0.75

技術員 人

技術者（Ｃ） 人

技術者（Ａ） 人 0.5

合計 1.3

計

技術者（Ａ） 人

主任技術者 人

aアンケート調査票の作成・印刷

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 0.75

技術者（Ｃ） 人

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 1.5

計

技術者（Ａ） 人

主任技術者 人

bアンケート調査票の発送及び回収

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 0.75

技術者（Ｃ） 人 0.75

技術者（Ｂ） 人

合計 1.5

計

技術者（Ａ） 人

主任技術者 人

c回収したアンケートの集計・分析（データの入力・集計）

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 5.00

技術者（Ｃ） 人

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 5.75

計



技術者（Ａ） 人 0.25

主任技術者 人

c回収したアンケートの集計・分析（単純集計・クロス集計）

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 2.50

技術者（Ｃ） 人 0.50

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 4.00

計

技術者（Ａ） 人 0.25

主任技術者 人

c回収したアンケートの集計・分析（調査の分析）

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 3.25

技術者（Ｃ） 人 0.50

技術者（Ｂ） 人 1.50

合計 5.50

計

c回収したアンケートの集計・分析（集計結果・速報版作成）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

技術者（Ｃ） 人

技術員 人 1.50

技術者（Ａ） 人

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 2.25

計

技術者（Ａ） 人 0.50

技術者（Ｂ） 人 0.50

d市民アンケート調査・調査結果報告書作成

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

計

技術者（Ｃ） 人 0.75

技術員 人

合計 1.75



主任技術者 人 0.25

技術者（Ａ） 人 0.50

現行計画の検証と課題の整理

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人

計

技術者（Ｂ） 人 0.50

技術者（Ｃ） 人 1.00

住宅・住環境施策の目標・基本方針の設定（住宅・住環境施策の目標）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人 0.50

合計 2.25

技術者（Ｃ） 人 1.25

技術員 人

技術者（Ａ） 人 0.75

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 3.25

住宅・住環境施策の目標・基本方針の設定（住宅施策の基本方針）

単位 数量 単価 金額 摘要

計

技術者（Ｂ） 人 1.25

技術者（Ｃ） 人 0.75

主任技術者 人 0.50

技術者（Ａ） 人 1.00

合計 3.50

技術員 人

計

技術者（Ａ） 人 1.25

技術者（Ｂ） 人 1.00

住宅・住環境施策の目標・基本方針の設定（住宅供給基本フレームの設定）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人 0.50

計

技術者（Ｃ） 人 1.00

技術員 人

合計 3.75



主任技術者 人 0.50

技術者（Ａ） 人 1.50

施策の検討（施策の検討）

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人

計

技術者（Ｂ） 人 2.25

技術者（Ｃ） 人 4.00

施策の検討（重点施策の検討）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人 0.50

合計 8.25

技術者（Ｃ） 人 1.25

技術員 人

技術者（Ａ） 人 1.00

技術者（Ｂ） 人 1.00

合計 3.75

計画書（素案）の作成

単位 数量 単価 金額 摘要

計

技術者（Ｂ） 人 0.50

技術者（Ｃ） 人 1.00

主任技術者 人

技術者（Ａ） 人 0.50

合計 3.25

技術員 人 1.25

計

技術者（Ａ） 人

技術者（Ｂ） 人 0.75

a回収したアンケートの集計・分析（データの入力・集計）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

計

技術者（Ｃ） 人

技術員 人 4.50

合計 5.25



主任技術者 人

技術者（Ａ） 人 0.50

a回収したアンケートの集計・分析（単純集計・クロス集計、調査の分析）

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 4.25

計

技術者（Ｂ） 人 1.50

技術者（Ｃ） 人 0.75

a回収したアンケートの集計・分析（集計結果・速報版作成）

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

合計 7.00

技術者（Ｃ） 人

技術員 人 1.25

技術者（Ａ） 人

技術者（Ｂ） 人 0.75

合計 2.00

b市民アンケート調査・調査結果報告書作成

単位 数量 単価 金額 摘要

計

技術者（Ｂ） 人 0.50

技術者（Ｃ） 人 0.75

主任技術者 人 0.25

技術者（Ａ） 人 0.50

合計 2.00

技術員 人

計

技術者（Ａ） 人 1.00

技術者（Ｂ） 人 1.00

市営住宅再整備の基本方針等の設定

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人 0.25

計

技術者（Ｃ） 人 1.00

技術員 人

合計 3.25



主任技術者 人 0.50

技術者（Ａ） 人 1.00

再整備対象団地の抽出

単位 数量 単価 金額 摘要

技術員 人 0.50

計

技術者（Ｂ） 人 0.50

技術者（Ｃ） 人 0.50

計画書（素案）の作成

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

合計 3.00

技術者（Ｃ） 人 1.00

技術員 人 1.25

技術者（Ａ） 人 0.50

技術者（Ｂ） 人 0.50

合計 3.25

策定懇話会の開催補助（資料作成）

単位 数量 単価 金額 摘要

計

技術者（Ｂ） 人

技術者（Ｃ） 人 4.00

主任技術者 人 1.00

技術者（Ａ） 人 2.00

合計 11.00

技術員 人 4.00

計

技術者（Ａ） 人 0.75

技術者（Ｂ） 人 1.25

懇話会における意見の反映

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

計

技術者（Ｃ） 人 2.75

技術員 人 3.00

合計 7.75



報告書作成

単位 数量 単価 金額 摘要

パブリックコメント実施支援

単位 数量 単価 金額 摘要

主任技術者 人

技術者（Ｃ） 人 1.50

技術員 人

技術者（Ｂ） 人 1.00

技術者（Ｃ） 人 2.00

主任技術者 人

技術者（Ａ） 人 1.00

合計 4.00

技術員 人

計

技術者（Ａ） 人 0.25

技術者（Ｂ） 人 1.25

合計 3.00

打合せ協議の出席及び資料作成

単位 数量 単価 金額 摘要

計

技術者（Ｂ） 人

技術者（Ｃ） 人 2.50

主任技術者 人 0.50

技術者（Ａ） 人 2.50

合計 7.00

技術員 人 1.50

計



合計 2.0

数量 単価 金額 摘要

第２期住生活基本計画 部 1.0
第２期住生活基本計画
（概要版） 部 1.0

市民アンケート調査（住生活基本計画）

種別

印刷費

郵送費

郵送費返送郵便料 通 1,400.0

単位 数量 単価 金額 摘要

発送郵便料 通 4,000.0

調査票印刷 部 4,000.0

合計

部 1.0

金額 摘要

成果品（住生活基本計画）

種別 単位

成果品（福山市営住宅再整備計画

種別 単位 数量 単価

福山市営住宅再整備計画
（概要版）

福山市営住宅再整備計画 部 1.0

合計 2.0


