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（仮称）福山港鞆地区交流施設の利活用に関するプロポーザル実施要領 

第１ 公募の概要について 

１ 概要 

（仮称）福山港鞆地区交流施設（以下、「本施設」という。）の一部を民間事業者に貸付します。

アイデア・ノウハウを活かして本施設を利活用し、鞆町の地域活性化や住民福祉の向上につなげ

る事業を行う民間事業者を募集します。 

なお、本施設を借り受ける民間事業者は、本市が指定する部分の管理清掃業務を適切に受

託・遂行する義務を負います。いずれか一方のみの契約を締結することはできません。 

（１）事業対象場所（「第２ 施設の概要について」参照） 

（仮称）福山港鞆地区交流施設（床面積１８８．８１㎡のうち１５４．７５㎡） 

（所在：福山市鞆町後地１５７６番地１） 

（２）貸付期間 

始期は２０２７年（令和９年）４月上旬を想定し、原則１０年間を上限として福山市と契約候補者

が協議のうえ決定します。 

※本施設は現在建築工事中で２０２７年（令和９年）３月末に完成する予定であり、工事の

進捗により貸付の始期が遅れる場合があります。 

（３）貸付賃料 

市が徴取する不動産鑑定に基づく評価額（月額・税込１１３，３００円）以上 

（４）スケジュール 

公告・実施要領等の配布開始 ２０２６年（令和８年）９月２４日（木） 

質問受付締切 ２０２６年（令和８年）１０月５日（月） 

質問書に対する回答期限 ２０２６年（令和８年）１０月１５日（木）  

参加申込書受付期間 ２０２６年（令和８年）１０月６日（火）から 

２０２６年（令和８年）１０月２３日（金）まで 

参加申込書の提出者の選定通知 ２０２６年（令和８年）１０月２８日（水） 

企画提案書の受付期間 ２０２６年（令和８年）１０月２８日（水）から 

２０２６年（令和８年）１１月１３日（金）まで 

プレゼンテーション(評価)の実施 ２０２６年（令和８年）１１月２５日（水） 

契約候補者の決定・通知 ２０２６年（令和８年）１２月２日（水） 

契約候補者との詳細協議 ２０２６年（令和８年）１２月２日（水）から 

（５）担当部署 

〒７２０-０４０３ 福山市沼隈町大字草深１８８９番地６（沼隈支所３階） 

福山市市民局まちづくり推進部南部地域振興課 

電 話：０８４-９８０-７７１３、０８４-９８０-７７１４ 

ＦＡＸ：０８４-９８７-２３８２ 

E-mail：nanbu-chiikishinkou@city.fukuyama.hiroshima.jp  
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第２ 施設の概要について 

１ 施設の基本情報 

本施設が立地する（仮称）鞆平交通・交流拠点は、地域住民の交流の場の確保及び観光者の

利便性向上を図ることを目的としており、今後、多目的広場やバス転回場等を順次整備する予定

です。 

（１）所在地 

福山市鞆町後地１５７６番地１ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（２）（仮称）鞆平交通・交流拠点の全体計画案 

※本計画案は現時点のものです。 
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対象場所：（仮称）鞆平交通・交流拠点 
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（３）（仮称）鞆平交通・交流拠点の整備スケジュール（予定） 

２０２７年（令和９年）３月     本施設完成 

２０２７年度（令和９年度）    既存施設（旧鞆平保育所園舎）の解体 

多目的広場、バス転回場等の整備 

護岸整備 

（４）本施設の構造等 

ア 構造 

木造平家建 

イ 延床面積 

１８８．８１㎡（うち貸付部分１５４．７５㎡） 

 

（平面図） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ウ その他 

上水：福山市上水道 

下水：合併浄化槽 

ガ ス：プロパンガス 

冷暖房設備：なし（契約事業者が自ら取り付けること。専用コンセント設置済。） 

  

室名 面積  

会議室① ２３．１９㎡ 

貸
付
対
象 

（点
線
枠
内
） 

会議室② ４０．５８㎡ 

会議室③ ４６．３７㎡ 

女子トイレ① ２．８５㎡ 

男子トイレ① ２．８５㎡ 

倉庫①② １３．２５㎡ 

廊下・玄関等 ２５．６６㎡ 

計 １５４．７５㎡ 

多目的トイレ ５．７３㎡ 

貸
付
対
象
外 

女子トイレ② ４．２３㎡ 

男子トイレ② ４．２３㎡ 

交流スペース １９．８７㎡ 

計 ３４．０６㎡ 

全体床面積 １８８．８１㎡  
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第３ 施設の用途・利活用の条件等について 

１ 施設の用途等について 

本施設の利活用により、鞆町の地域活性化や住民福祉の向上（関係人口・交流人口の増加、

地域コミュニティの維持、住民の健康維持・増進など）につながる提案を求めます。 

本施設は、建築基準法上は「事務所」となっていますが、提案内容を縛るものではありません。 

事業の計画にあたっては建築基準法（昭和２５年法律第２０１号）や消防法（昭和２３年法律第１

８６号）等を遵守してください。 

 

２ 本施設の利活用の条件について 

本施設の利活用に当たっての条件は次のとおりとします。 

（１）鞆町の住民により組織する団体（以下、「団体」という。）が鞆町の住民の交流や居場所づくり

のための事業を実施するため本施設の使用を希望するときは、団体と調整のうえ、月３５時間

の範囲内で本施設の一部を貸出しするものとします。また、月３５時間を超えて使用の希望が

あった場合、契約事業者の判断で貸出しすることができます。 

なお、団体からは光熱水費の実費相当額を徴収できます。また、月３５時間を超える場合

は、市の承認を得た上で、光熱水費の実費相当額に加え使用料を徴収することができます。 

現時点で想定される団体については、契約候補者へ示します。 

（参考） 

現時点で想定される団体の使用見込み 

・平日午前中：月１１回程度 

・平日夜：月４回程度 

・土日午後：月２回程度 

・その他不定期で年５，６回 

※いずれの使用も１回２時間程度、月３５時間程度 

（２）本施設における営業その他不特定多数の者が利用する行為は、午前８時００分から午後１０

時００分までの間とするものとします。 

ただし、営業終了後の清掃など、営業に付随する行為についてはこの限りではありません

が、周辺住民の生活環境に配慮して行ってください。 

（３）本施設の利活用を行う契約事業者は、本市が指定する（仮称）鞆平交通・交流拠点内の管理

清掃業務を適切に遂行するものとします。 

主な業務内容及び業務履行期間は次のとおりです。なお、詳細については、契約候補者へ

示します。 

ア 業務内容 

（ア）本施設の貸付対象外の部分（多目的トイレ、女子トイレ②、男子トイレ②、交流スペース）

の清掃 

（イ）（仮称）鞆平交通・交流拠点の多目的広場等の清掃 

（ウ）（仮称）鞆平交通・交流拠点の開錠及び施錠（毎日） 

イ 委託期間 

貸付期間と同じ  
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ウ 委託料 

本市が定める予定価格の範囲内 

３ 維持管理費の負担について 

本施設の貸付部分にかかる維持管理費の負担は、次のとおりです。 

ア 電気料金及び上水道料金 

貸付部分にかかる副メーターの数値に基づき算出した金額を、契約事業者が負担する。 

イ 浄化槽清掃、浄化槽保守点検及び浄化槽法定検査の費用 

本市と契約事業者とで折半（本市：５０％、契約事業者：５０％）する。 

ウ 建物保険料及び消防用設備点検等の施設管理にかかる費用 

施設管理者である本市が負担する。 

エ 本施設の使用に伴い生じた支障箇所の修繕にかかる費用 

原則として、契約事業者が負担する。また、契約事業者が自ら設置した設備の修繕は、契

約事業者が全て負担する。 
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第４ 参加申込手続きについて 

１ 参加資格について 

公告の日を基準日（次のうち、(３)を除く。）として、次に掲げる資格要件を全て満たす企業、

NPO 法人、一般社団法人、一般財団法人その他法人格を有する団体、個人事業主等が参加す

ることができます。 

（１）地方自治法施行令（昭和２２年政令第１５号）第１６７条の４の規定に該当しない者であること。 

（２）民事再生法（平成１１年法律第２２５号）に基づく再生手続開始の申立て又は会社更生法（平

成１４年法律第１５４号）に基づく更生手続開始の申立てを行っている者（再生手続開始又は更

生手続開始の決定を受けている者を除く。）でないこと。 

（３）公告の日から契約締結の日までの間のいずれの日においても、福山市の指名除外措置若し

くは指名留保措置又は入札参加資格の取消しを受けていない者であること。 

（４）福山市に納付すべき市税の滞納がない者であること。 

（５）国に納付すべき消費税及び地方消費税の滞納がない者であること。 

（６）暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７号）第２条第２号から

第４号まで及び第６号の規定に該当しない者であること。 

 

２ 参加申込書の受付について 

（１）実施要領等の配布 

ア 配布期間 

２０２６年（令和８年）９月２４日（木）から同年１０月２３日（金）まで 

イ 配布場所 

第１ １ （５）に記載の担当部署。福山市ホームページからもダウンロード可。（窓口の場合

は、土・日・祝日を除く午前８時３０分から午後５時１５分まで） 

（２）質問書の受付及び回答 

実施要領等に対する質問がある場合は、次のとおり質問書（様式１）を提出してください。 

ア 受付期間  

２０２６年（令和８年）９月２４日（木）から同年１０月５日（月）午後５時１５分まで 

イ 提出方法 

質問書（様式１）を電子メールに添付 

※提出した場合は、その旨を電話でご連絡ください。 

※電子メールの件名には「（仮称）福山港鞆地区交流施設の利活用に関する質問」と記

載してください。 

ウ 提出先 

第１ １ （５）に記載の担当部署 

エ 質問書に対する回答 

競争上の地位その他正当な利害を害するおそれのあるものを除き、２０２６年（令和８年）１０

月１５日（木）までに、本市ホームページに掲載し、閲覧に供します。 
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（３）参加申込書の受付 

ア 受付期間 

２０２６年（令和８年）１０月６日（火）から同年１０月２３日（金）午後５時１５分まで 

・郵送の場合の期限も、１０月２３日（金）午後５時１５分（必着） 

イ 提出方法 

持参又は郵送 

・持参の場合は、土・日・祝日を除く午前８時３０分から午後５時１５分まで 

ウ 提出先 

第１ １ （５）に記載の担当部署 

エ 提出書類及び部数 

参加申込書（様式２）に次の（ア）から（ケ）までの書類各１部を添えて提出してください。 

（（イ）、（エ）、（オ）及び（カ）は、提出日の３か月前の日以降に発行されたものに限る。） 

（ア）団体の概要（様式３） 

（イ）商業登記簿謄本 

（写しでも可）  

（ウ）２０２５年度の財務諸表 

（２０２５年度「貸借対照表」、「損益計算書及びキャッシュフロー受付計算書」の写し） 

（エ）市税の完納証明書 

（原本。本市に納付すべき市税の滞納がないことを証明したもの。ただし、本市における

納税義務のない者は申立書（様式４）を提出すること。）  

（オ）納税証明書 

（写しでも可。国に納付すべき消費税及び地方消費税の納税証明書（その３未納の税額

がないこと用）） 

（カ）印鑑証明書 

（原本）  

（キ）使用印鑑届（様式５） 

（実印と異なる印鑑を契約等に使用する場合に提出すること。）  

（ク）委任状（様式６） 

（契約締結等に関する権限を支店長、営業所長等に委任する場合に提出すること。）  

（ケ）誓約書（様式７）  

 

３ 参加資格の確認等について 

２により受付した参加申込書をもとに審査を行い、参加資格の確認を行います。 

（１）参加資格確認結果の通知日 

２０２６年（令和８年）１０月２８日（水） 

参加申込書の提出者全員に参加資格確認結果を通知します。 

（２）参加申込書の提出者が１者のみ又はない場合の取扱い 

ア 参加申込書の提出者が１者のみの場合は、当該１者について参加資格の確認を行います。 

イ 参加申込書の提出者がない場合は、本件プロポーザルを取り止めます。 
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４ 企画提案書の受付について 

（１）受付期間 

２０２６年（令和８年）１０月２８日（水）から同年１１月１３日（金）午後５時１５分まで 

・郵送の場合の期限も、１１月１３日（金）午後５時１５分（必着） 

（２）提出方法 

持参又は郵送 

・持参の場合は、土・日・祝日を除く午前８時３０分から午後５時１５分まで 

（３）提出先 

第１ １ （５）に記載の担当部署 

（４）提出書類及び部数  

企画提案書（様式８） 

正本１部、副本 6 部 

  



9 

第５ 企画提案書の評価について 

１ プレゼンテーションの実施及び評価について 

企画提案書に基づく提案者による補足説明、質疑応答の機会として、プレゼンテーションを実

施し、（仮称）福山港鞆地区交流施設の利活用事業者評価委員会（以下「評価委員会」という。）

で評価を行います。 

（１）プレゼンテーションの実施日 

２０２６年（令和８年）１１月２５日（水）（予定） 

（２）プレゼンテーションの実施場所 

福山市鞆支所・鞆交流館内（福山市鞆町鞆４２３番地１） 

（３）プレゼンテーションの内容及び持ち時間 

ア プレゼンテーション   ２０分以内 

イ 評価委員からの質疑  １０分程度 

（４）注意事項 

ア プレゼンテーションの実施にかかる詳細は、後日、企画提案書の提出者に通知します。 

イ 次に掲げる失格事項に該当することが判明した場合、評価は行いません。 

（ア）提出書類が提出期限を過ぎて提出された場合 

（イ）提出書類に虚偽の記載があった場合 

（ウ）評価の公平性を害する行為があったと市長が認めた場合 

（エ）実施要領の内容に違反すると市長が認めた場合 

（オ）その他市の指示に違反する場合 

（５）評価について  

評価委員会において、（６）に示す評価項目について評価を行い、評価が高い順に選定しま

す。その後、その選定内容に基づき福山市長が本業務の契約候補者１名・契約候補者次順位

者１名を特定します。 

（６）評価項目及び評価点数等 

次に示す評価項目ごとに採点を行います。評価点数の合計が同点となった場合は、評価項

目のうち「３ 住民の交流や居場所づくりへの関わり方に関すること」の評価点数の合計点が高

い方を上位とします。 

評価項目 主な内容 
評価 
配点 

１ 提案内容の計画や

実施方法に関すること 

地域活性化や住民福祉の向上に資するものとなってい

るか。 

５０点 
これまでの実績・成果が活かされるものとなっているか。 

想定されるリスクやその対応策が適切か 

希望借受賃料の額 

２ 提案内容の持続性

に関すること 

提案内容は持続性を期待できるものか。 
３０点 

提案内容を安定的に実施できる体制が確保できるか。 
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３ 住民の交流や居場

所づくりへの関わり方

に関すること 

鞆町の住民の交流や居場所づくりに協力的な提案にな

っているか 
２０点 

地域団体に本施設の一部を貸し出す場合の使用料等

の設定が妥当か。 

合計 １００点 

（７）評価結果の公表について 

提案件数及び採択件数のほか、選抜された提案について、提案者名、提案概要等を本市ホ

ームページにて公表します。ただし、公表する提案概要の内容については、あらかじめ提案者

と協議の上、当該提案者の権利、競争上の地位その他正当な利益（以下「企業秘密情報等」と

いう。）を害するおそれのある部分を除いて作成します。 
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第６ 契約候補者選定後の手続きについて 

１ 契約候補者との詳細協議及び契約締結について 

本市は契約候補者と事業実施や建物賃貸借契約の締結に向けた詳細協議を実施するための

基本協定を締結するものとします。 

その後、契約締結に向けた詳細協議を行い、随意契約を締結するものとします。 

契約候補者と契約が締結できなかった場合又は契約候補者が失格条件に該当すると認められ

た場合は、次順位者と契約締結に向けた詳細協議を行うものとします。 

（留意事項） 

（１）詳細協議は、原則として契約候補者が当初行った提案の範囲内で行うものとし、必要となる

費用は契約候補者の負担とします。ただし、詳細協議の中で生じた内容変更を妨げるもので

はありません。 

（２）詳細協議の結果、協議が整わなかった（合意に至らなかった）場合は、契約は締結せず、基

本協定を解除します。  
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第７ その他の留意事項について  

（１）参加申込書が提出されなかった場合又は参加資格がある旨の通知を受けなかった場合は、

企画提案書を提出できないものとします。 

（２）参加資格がある旨の通知を受けた者が、提出期限までに企画提案書を提出しない場合は、

辞退したものとみなします。  

（３）参加申込書及び企画提案書の作成及び提出に要する費用等は、全て参加者の負担としま

す。 

（４）提出された参加申込書及び企画提案書は返却しません。 

（５）提出された企画提案書の著作権は、その提出者に帰属することとします。  

（６）提出書類の内容に含まれる著作権、特許権、実用新案権、意匠権、商標権その他日本国の

法令に基づいて保護される第三者の権利の対象となっている事業手法又は維持管理手法等を

用いた結果生じた事象に係る責任は、全て参加者が負うものとします。  

（７）提出された参加申込書及び企画提案書は、契約候補者の選定以外に提出者に無断で使用

しません。なお、選定に必要な範囲において複製をすることがあります。  

（８）参加者は、複数の参加申込書及び企画提案書を提出することはできません。  

（９）提出期限以降における参加申込書及び企画提案書の差替及び再提出は認めません。  

（10）提出された参加申込書及び企画提案書は、福山市情報公開条例（平成１４年条例第２号）に

基づき公開の対象となります。ただし、参加者の正当な利益を害する部分は非公開とします。非

公開を希望する箇所がある場合は、その理由を付して申し出てください。 

（11）参加申込書又は企画提案書の提出後に辞退をする場合は、辞退届（様式９）を第１ １ （５）

の担当部署へに持参又は郵送により提出してください。 

（12）企画提案書の提出者又はその関係者は、評価委員会の委員に接触することを禁止します。

接触の事実が認められた場合には、失格とすることがあります。 

（13）本事業はプロポーザル方式により契約事業者を選定するものであるため、詳細については企

画提案書に記載された内容を反映しつつ本市との協議に基づき決定するものとします。 

（14）契約事業者の責めに帰すべき事由により業務の継続が困難となった場合には、本市は契約

を解除できるものとします。この場合、市に生じた損害は契約事業者が賠償するものとします。  

（15）今後の社会情勢や財政事情の変化、その他の不可抗力等により、事業計画の変更又は中

止する場合があります。この場合、参加申込書の提出者に対して本市は一切の責任を負わない

ものとします。 

（16）参加申込書の提出者は、本実施要領の記載内容に同意したものとみなします。 


