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空き物件マッピング

 



空き家・空き店舗・空き
ビルは、まちの宝物
空き家はまちのポテンシャル！ 
活かさない手は無い！

空き家には、まちの変化の可能性しかない



まちに小さな変化が生まれると
それは必ず伝播する

４年間の北九州の実践で得た確信

小さな変化を起こし続けると
まちは必ず大きく変わる



リノベーションまちづくりの三要素

１：戦略的都市政策
２：リノベーションスクール
３：家守会社



１５年間 放置されたビルの５階　６０坪
www.yamorisha.com



７組のクリエイターの集まるシェアオフィスに

www.yamorisha.com
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子供一時預かりスペース：
(1.2m×1.2m)

従業員に幼児(2~3歳)がいる場合で、預けるスペースとして位置づけています。
幼児の人数は1名ないし2名、幼児と最低限の玩具を置けるスペースとし、見守る
スタッフは囲いに座る想定をしています。

子供一時預かりスペースイメージ













4580 4420 4420 4420 4370 4460 5130 4455 4385 4420 4420

35
10

18
64

1410

54330

820

（仮）
祇園ギャラリー

280

22
00

X1X2X3X4X5

4030

X10X11X12X13X14

66
0

18
64

35
10

25
24

60
34

X1X2X3X4X5X10X11X12X13X14

±0
+2
00

85
0
60
0

±0

X6X7X8X9

X6X7X8X9

Y1

Y2

Y4

Y3

54330

4580 4420 4420 4420 4370 9590 4455 4385 4420 4420 4030

54330

820

250 60

Y1

Y2

Y4

Y366
0

18
64

35
10

25
24

60
34

X1X2X3X4X5X10X11X12X13X14

押入押入押入押入押入押入 押入

手摺

X6X7X8X9

５０メートルの長屋の飲食店街

１店舗を残して１５年以上空き店舗





google mapより

小倉駅

中活エリア

小倉中心部

商業業務公共

中島小学校区住宅

住宅











１０年以上放置された木造長屋



高気密高断熱でオフグリッドの部屋の 
ある住まいに







コクラス　５部屋のシェアハウス



中島小学校

KOMICHI香春口

モノレール 
香春口三萩野駅

TOTO本社

約1km

黄金市場

国道3号

google mapより

JR小倉駅より約1.5km／モノレール香春口三萩野駅より徒歩3分

保育園

立地



かつては工場労働者が多く住む住宅地

重工業の衰退によって雇用が失われ 
住人が高齢化・激減

接道条件の悪い木造長屋が多く残る





周囲の幹線道路に面して 
大規模マンション開発

ファミリー層が都心回帰

廃校寸前の小学校の児童数が増加
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周辺に住んでいる主婦が集まる場

女性がマイクロビジネスを始める場
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老朽化したアーケード 
空き店舗率 
３０%の 

一番寂れた商店街



60

２０１０年１１月始動　２０１１年６月オープン



７０人の女性が集う手作りのクラフトの拠点に

www.yamorisha.com
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道路と建物・敷地の関係を根本から変える

民間側でできること

民地側を徹底的にパブリックに開く









この店で稼いだ収益の一部が 
アーケード撤去費の借金返済に回される仕組み



規制を緩和する

行政側でできること

法律を現状に合わせて解釈する
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空き家・空き店舗の再生を 
通じて、エリアの再生を行う

個別単体の敷地と建物に 
価値はない

不動産の価値はエリアにある



不動産オーナーの意識がかわって 
建物の使い方を変える事ができれば 
地域の課題解決に貢献できる



エリアリノベーションでは 
家守会社と 

ビジネスオーナーたちの 
ゲリラ的なアクションが 
まちを変えていく！
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