
再生戦略
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公民連携公民連携公民連携公民連携のののの推進体制推進体制推進体制推進体制

・ビジョンの具体化，共有

・実現に向けた取組全体をマネジメント

連携連携連携連携

ビジョンを具体化し，実現に向けた取組全体をマネジメントしていくため，公民連携の推進体制を構築します。

その上で，民間と行政の役割を明確にし，連携して取り組んでいくことで，ビジョンの実現と，福山駅前のさらなる発

展を目指します。

民間民間民間民間 行政行政行政行政

再生戦略
公民連携の推進体制

福山駅前再生福山駅前再生福山駅前再生福山駅前再生ビジョンのビジョンのビジョンのビジョンの実現実現実現実現
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

さらなる発展

公民連携の推進体制
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

３３３３年後年後年後年後までにまでにまでにまでに｜｜｜｜にぎわいをにぎわいをにぎわいをにぎわいを創出創出創出創出しししし，，，，人人人人がががが集集集集まるエリアにまるエリアにまるエリアにまるエリアに変変変変えるえるえるえる。。。。

→ 遊休不動産や既存の公共空間を活用し，公民連携によるエリアプロデュースに

より魅力的なコンテンツを生み出す。

１０１０１０１０年後年後年後年後までにまでにまでにまでに｜｜｜｜都市都市都市都市のののの顔顔顔顔となるとなるとなるとなる魅力的魅力的魅力的魅力的なななな都市空間都市空間都市空間都市空間をををを創創創創るるるる。。。。

→ 新たな投資を呼び込み，再開発や公共空間の再整備などのハード更新を進める。

２０２０２０２０年後年後年後年後までにまでにまでにまでに｜｜｜｜人人人人やややや企業企業企業企業をををを惹惹惹惹きつけるきつけるきつけるきつける福山駅前福山駅前福山駅前福山駅前をををを実現実現実現実現するするするする。。。。

→ 公民連携によるエリアマネジメントにより，魅力的なコンテンツと都市空間を

持続的に生み出し，エリアを発展させる。

にぎわいをにぎわいをにぎわいをにぎわいを創出創出創出創出しししし

人人人人がががが集集集集まるエリアにまるエリアにまるエリアにまるエリアに変変変変えるえるえるえる

都市都市都市都市のののの顔顔顔顔となるとなるとなるとなる

魅力的魅力的魅力的魅力的なななな都市空間都市空間都市空間都市空間をををを創創創創るるるる

人人人人やややや企業企業企業企業をををを惹惹惹惹きつけるきつけるきつけるきつける

福山駅前福山駅前福山駅前福山駅前をををを実現実現実現実現するするするする

３３３３年後年後年後年後までにまでにまでにまでに １０１０１０１０年後年後年後年後までにまでにまでにまでに ２０２０２０２０年後年後年後年後までにまでにまでにまでに

・福山駅前において，公民連携

により，ハード・ソフトの両

面に渡るエリアマネジメント

活動に取り組み，エリア全体

の価値をさらに発展させる

・駅北側や伏見町内の既存道路を活用して，

にぎわいを創出する

・中央公園，福山城公園周辺のエリアの価

値を向上させるパークマネジメントに向

けた検討・社会実験に取り組む

・伏見町や三之丸町において，エリア全体

のコンセプト，デザインルールの検討や

社会実験イベントの開催など，エリアマ

ネジメントに向けた取組を進める

・駅の北側及び南側の広場の再整備に向け

たリデザイン案の検討を進める

・伏見町を中心としたエリアにおいて，遊

休不動産を活用して，ここにしかない魅

力的なコンテンツを生み出す

取組を継続

・駅北側や伏見町内の道路などを再整

備し，歩行者空間化することで，日

常的なにぎわいを創出する

・中央公園，福山城公園のパークマネ

ジメントに取り組む

・伏見町・三之丸町エリアの価値向上

により，新たな民間投資を呼び込み，

デザインルールに沿った再開発など

のハード更新を進める

・駅の北側及び南側の広場の再整備に

取り組む

ビジョンの実現プロセス

民

間

不

動

産

を

活

用

す

る

公

共

不

動

産

を

活

用

す

る

に

ぎ

わ

い

が

回

復

す

る

賃

料

が

上

昇

す

る

新

築

等

の

投

資

が

起

こ

る

環

境

に

な

る

エリアの価値向上のスキーム

投

資

が

さ

ら

な

る

に

ぎ

わ

い

を

生

み

出

す

好

循

環

が

生

ま

れ

，

エ

リ

ア

が

再

生

す

る

再生戦略
ビジョンの実現プロセス

・ビジョンに沿ったプロジェクトを公と民

が連携して生み出すことでまちに変化を

もたらすエリアプロデュースに取り組む

取組を継続
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

福山城

まちづくりの核

三之丸町

地区

伏見町

地区

中央公園・中央図書館

もう一つの核

福山駅南北間の分断を

線路北の道路の歩行者路化

高架下の活用でつなぐ！！

福山駅前広場を挟んだ

東西の道路による分断は道路の

活用により繋ぐ！

市民がほしいコンテンツを

つくることで歩きながら

楽しめるまちにして

お城と駅南地区を繋ぐ！

海と の繋がり

施設施設施設施設のののの大規模更新大規模更新大規模更新大規模更新

遊休不動産遊休不動産遊休不動産遊休不動産をををを活用活用活用活用したしたしたした

リノベーションリノベーションリノベーションリノベーション

パークマネジメントパークマネジメントパークマネジメントパークマネジメント

（（（（民間民間民間民間によるカフェによるカフェによるカフェによるカフェ運営等運営等運営等運営等））））

パークマネジメントパークマネジメントパークマネジメントパークマネジメント

（（（（民間民間民間民間によるカフェによるカフェによるカフェによるカフェ運営等運営等運営等運営等））））

福山城福山城福山城福山城とととと駅駅駅駅のののの間間間間のののの

歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化

駅前広場駅前広場駅前広場駅前広場のののの

歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化

史跡史跡史跡史跡をををを活活活活かしたかしたかしたかした

広場広場広場広場のののの整備整備整備整備

地区内道路地区内道路地区内道路地区内道路のののの活用活用活用活用

（（（（歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化歩行者空間化））））

駐車場駐車場駐車場駐車場のののの集約集約集約集約

フリンジパーキングフリンジパーキングフリンジパーキングフリンジパーキング化化化化

公共空間の再整備イメージ（福山駅周辺エリア）

再生戦略
公共空間の再整備イメージ（福山駅周辺エリア）

これまでの内容を整理すると公共空間の再整備のイメージ（福山駅周辺エリア）は次の図のとおりです。

ばらばらばらばら公園公園公園公園
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

福山城と駅の間の

歩行者空間化

史跡を生かした

広場の整備

駅前広場の

再整備

駅北口広場の再整備

三之丸地区三之丸地区三之丸地区三之丸地区

［想定される都市空間イメージ］

・素敵な市民生活の場

・歩いて楽しいまち

［想定される機能］

働く，住む，学ぶ，憩う，集う，発信

遊休不動産を活用した

にぎわい創出

老朽建物の

一体的な更新

伏見町地区伏見町地区伏見町地区伏見町地区

［想定される都市空間イメージ］

・新たな産業，働き方が創造されるビジネスの拠点

・城の中にあるまち

・歩いて楽しいまち

［想定される機能］

働く，住む，観る，憩う，集う，発信

歩行者動線イメージ

老朽建物の

一体的な更新

地区内道路の活用

（歩行者空間化）

駐車場の集約

フリンジパーキング化

※ 記載の内容や歩行者動線等の位置は確定したものではなく，将来のイメージを示すものです。

公共空間の再整備イメージ（伏見町・三之丸町エリア）

再生戦略
公共空間の再整備イメージ（伏見町・三之丸町エリア）

駐車場の集約

フリンジパーキング化

伏見町・三之丸町エリアにおける公共空間の再整備のイメージは次の図のとおりです。



○既存の遊休不動産を使い尽くす

まちづくりの志を持ち，空き家，空きビル，空き店舗をこれまでにな

い新しい使い方で積極的に活用し，新しい都市型産業と雇用を生み出す。

○既存の公共空間を使い尽くす

行政と連携しながら，既存の道路や広場を人を惹きつける空間として

活用し，新しいにぎわいや魅力を生み出す。

○エリアのデザイン計画の作成

関係地権者，事業者，行政等で連携し，福山駅前周辺エリアの景観や

街並みをコントロールするデザイン計画を作成し，共有する。

○補助金に頼らない資金調達

必要以上の補助金を受けることを前提とするのではなく，自己資金と

してファイナンスから逆算した実現性のある事業の計画を立てる。

○ファイナンスの仕組みづくり

行政等と連携し，実事業化に必要なファイナンスの仕組みづくりと支

援を行う。

〔民間の役割〕

３年後までに
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

○マスタープランの作成

ビジョンを具体化するため，関係地権者や事業者等と連携し，自立・

持続可能なまちを形成していくプロセスと将来像を示すマスタープラン

を作成し，公表する。

○再生に必要な人材の育成

実在する遊休不動産を題材とした実践的なスクール開催など，まちづ

くりの推進に必要な人材を育成するためのまちづくり活動支援を行う。

○規制の見直し

歩行者が安心して歩けるよう車両の進入規制やにぎわいを創出するイ

ベントのための占用の許可など，駅前の空間を活用しやすくするための

規制の強化または緩和などを行う。

○エリアのデザイン計画の作成支援

関係地権者，事業者，行政等で構成する場を設け，関係地権者や事業

者等が主体となり作成する福山駅前周辺エリアの景観や街並みをコント

ロールするデザイン計画の作成支援を行う。

○公共空間（道路・公園）の再整備

事業者等と連携し，道路や公園などの公共空間を人が憩える魅力的な

空間に発展させるためのハード整備を行う。

○ＰＰＰ/ＰＦＩの活用

公共施設等の更新や資産等を効率的・効果的に運用していくため，民

間の専門的なノウハウや技術を活用する。

○大学や国・県との連携

大学と連携し，駅前の再生に向けた人材育成や研究を行うとともに，

国や県に対する政策提言をする。

〔行政の役割〕

３年後までに｜にぎわいを創出し，人が集まるエリアに変える

再生戦略
民間と行政，それぞれの役割



○エリアのデザインコントロール

関係地権者，事業者，行政等で連携し，エリアのデザイン計

画を共有・実行していくことで，統一感のあるエリアを自分た

ちの手で創り上げていく。

○エリアの価値を高める新築・再開発

建物を更新する際には，まちづくりの志を持ち，エリアの価

値を向上させる新築・再開発に取り組む。

○公共空間の再整備・運営に参加する

公共空間の整備から管理・運営までの全体的な視点を持ち，

主体的に事業を行っていくエリアマネジメント組織を設立し，

公共空間の再整備への参加，管理・運営を担う。
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

○エリアマネジメント組織の設立支援

行政に代わり，エリア全体の発展に向けて，公共空間・施設

の整備，管理・運営等を行うエリアマネジメント組織の設立を

支援する。

○公共空間の再整備

事業者等と連携し，広場などの公共空間を人が憩える魅力的

な空間に発展させるためのハード整備を行う。

１０年後までに｜都市の顔となる魅力的な都市空間を創りあげる

〔民間の役割〕 〔行政の役割〕

１０年後までに
再生戦略

民間と行政，それぞれの役割



○エリアマネジメントの推進

関係地権者，事業者，行政等で連携し，エリア全体のコンセ

プトやデザインルールの共有・実行，公共空間・施設の整備，

管理・運営など，ハード・ソフト両面に渡り，魅力的な都市空

間の形成やにぎわい，回遊性の向上に向けた活動を行うエリア

マネジメントに取り組む。
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

○エリアマネジメント活動の支援

エリアマネジメント組織と連携し，公共空間・施設の整備，

管理・運営等を代行させる仕組みを構築するなど，福山駅前全

体の発展に向けたエリアマネジメント活動を支援する。

○計画等の見直し

新たな時代の流れの変化に対応した都市空間についての研

究・検討及び計画等の作成・見直しを行う。

２０年後までに｜人や企業を惹きつける福山駅前を実現する

〔民間の役割〕 〔行政の役割〕

２０年後までに
再生戦略

民間と行政，それぞれの役割
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（仮称）福山駅前再生ビジョン／素案骨子

③ 福山駅前の従業者数を増加させる

8,478人／現状（2014年） → 10,838人／目標（2038年）

ビジョンを実現して得られる効果（数値目標）

再生戦略
ビジョンを実現して得られる効果（数値目標）
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地価公示価格（伏見町）

② 福山駅前の流動客数を増加させる

7万9千人／現状（2017年） → 14万5千人／目標（2038年）

①福山駅前の地価公示価格を上昇させる

地価公示価格（伏見町） ⇒ ビジョン策定後，５年目から上昇


